Erlauterungsskizzen

18. September 2023

raum.
manufaktur.ag

stadt land verkehr

Zuzwil

lchmdiﬁ - attraktiv

Anhang zum Baureglement

Die in diesem Anhang enthaltenen Erlauterungen und Skizzen dienen dem
besseren Verstandnis des kommunalen Baurechts. Es kann davon kein
Rechtsanspruch abgeleitet werden. Rechtsverbindlich ist der Wortlaut des
Baureglements.

raum.manufaktur.ag 071555 03 10
Feldlistrasse 31A info@raummanufakturag.ch
9000 St. Gallen www.raummanufakturag.ch



Anhang Baureglement Gemeinde Zuzwil
Stand o6ffentliche Auflage

Bruttogeschossflache (Art. 3 BauR)

Verweis / Erlauterung
SIA 416

Die anrechenbare Bruttogeschossflache ist farbig dargestellt. Alle fur den
dauernden Aufenthalt von Personen geeigneten Flachen, inklusive deren Er-
schliessung, wie offene oder geschlossene Treppenhauser, Lauben, etc. wer-
den ebenfalls angerechnet. Bei Gewerbenutzungen sind gewerbliche Lager-
oder Garagenflachen ebenfalls Bestandteil der anrechenbaren Bruttoge-
schossflache.
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Anhang Baureglement Gemeinde Zuzwil
Stand o6ffentliche Auflage

Grundstuckszufahrten und Parkplatze (Art. 11 BauR)

Verweise
SN VSS-Norm 40 045/ 050 / 273a / 291

Erlauterungen
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flachenkleinstes Rechteck
Niveaupunkt

Vorbaute (Balkon)
Anbaute

Dachvorsprung

Niveaupunkt
massgebendes Terrain

Niveaupunkt
massgebendes Terrain

Anhang Baureglement Gemeinde Zuzwil
Stand o6ffentliche Auflage

Niveaupunkt (Art. 18 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 77 Niveaupunkt

1 Als Niveaupunkt gilt der Schwerpunkt des flichenkleinsten Rechtsecks auf
dem massgebenden Terrain, welches das Gebdude ohne Vorbauten, Anbau-
ten und Dachvorspriinge umhuillt.

2 Fur Anbauten und zusammenhédngende Gebadude wird der Niveaupunkt fir
jedes Gebaude oder jeden Gebaudeteil einzeln bestimmt.

Art. 78 Massgebendes Terrain

1 Als massgebendes Terrain gilt der nattrliche oder, wenn dieser nicht mehr
festgestellt werden kann, der bewilligte Geldndeverlauf. Besteht kein bewillig-
ter Gelandeverlauf, wird vom naturlich gewachsenen Geldndeverlauf der Um-
gebung ausgegangen.

2 Das massgebende Terrain kann im Nutzungsplan abweichend festgelegt
werden.
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Gesamthdhe

Gebaudehodhe

talseitige Fassadenhoéhe

héchster Punkt des Daches

ausgemittelter Schnittpunkt in Fassadenmitte
Niveaupunkt

technisch notwendiges Bauteil
massgebendes Terrain

Fassadenlange

Anhang Baureglement Gemeinde Zuzwil
Stand o6ffentliche Auflage

Gesamt-, Gebaude- und Fassadenhohe
(Art. 18 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 83 Gesamthohe

1 Die Gesamthéhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Ni-
veaupunkt und dem héchsten Punkt des Dachs.

2 Nicht angerechnet werden technisch notwendige Bauteile und Anlagen,
wie Liftschachte, Kamine, Antennen, Dachrédnder, Solarzellen und Sonnenkol-
lektoren.

Art. 84 Gebaudehodhe

! Die Gebaudehéhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Ni-
veaupunkt und dem ausgemittelten Schnittpunkt der Fassade mit der Dach-

oberkante in der Fassadenmitte.

2 Bei Festlegung einer Gebaudehéhe wird wenigstens fr zwei Gebaudesei-

ten auch ein Winkelmass fur die Bestimmung des Dachraums festgelegt.

Art. 86 Fassadenhdhe

! Die Fassadenhohe bezeichnet den gréssten Hohenunterschied zwischen
der Dachoberkante und dem senkrecht darunterliegenden Punkt auf dem
massgebenden Terrain der jeweiligen Fassade.

Erlauterungen

Der Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberkante befindet sich beim
Steildach auf der Hohe Oberkant der Dacheindeckung.

Gesamt-, Gebaude- und Fassadenhdhe (Satteldach)
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Gesamthdhe

Gebaudehodhe

hochster Punkt des Daches
Fassadenlange

talseitige Fassadenhoéhe
Winkelmass fur Langsfassade
Niveaupunkt

massgebendes Terrain
technisch notwendiges Bauteil

talseitige Fassadenhdhe
Zuschlag talseitige Fassadenhohe
Gesamthohe

Gebaudehodhe

héchster Punkt des Daches
ausgemittelter Schnittpunkt
Niveaupunkt

technisch notwendiges Bauteil
massgebendes Terrain

Anhang Baureglement Gemeinde Zuzwil
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Gesamt-, Gebaude- und Fassadenhdhe (Flachdach)

Erlauterungen

Der Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberkante befindet sich beim
Flachdach auf der Hohe Oberkant Flachdachkonstruktion (inkl. Substrat).

Zuschlag talseitige Fassadenhéhe
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Winkelmass fur Langsfassade
Zuschlag fur Gebaudehoéhe
Gebaudehohe ohne Zuschlag

Zuschlag fUr Absturzsicherung und Dachrand
Gebaudehohe ohne Zuschlag
Absturzsicherung oder Dachrand

Anhang Baureglement Gemeinde Zuzwil
Stand o6ffentliche Auflage

Zuschlag Gebaudehohe (Art. 19 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 85 Dachraum

1 Der Dachraum bezeichnet den Raum zwischen der héchstens zuldssigen
Gebdudehohe und der héchstens zuldssigen Gesamthohe unter Einhaltung
des nach Art. 84 Abs. 2 dieses Erlasses festgelegten Winkelmasses.

2 Das Winkelmass betrdgt bis zum festgelegten Bruchteil des Fassadenab-
schnitts héchstens 90 Grad.

Erlauterungen

Der Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberkante befindet sich beim
Steildach auf der Hohe Oberkant der Dacheindeckung.

Der Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberkante befindet sich beim
Flachdach auf der Hohe Oberkant Flachdachkonstruktion (inkl. Substrat).
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Anhang Baureglement Gemeinde Zuzwil
Stand o6ffentliche Auflage

Dachraum (Art. 18 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 85 Dachraum

1 Der Dachraum bezeichnet den Raum zwischen der héchstens zuldssigen
Gebdudehohe und der héchstens zuldssigen Gesamthohe unter Einhaltung
des nach Art. 84 Abs. 2 dieses Erlasses festgelegten Winkelmasses.

2 Das Winkelmass betrdgt bis zum festgelegten Bruchteil des Fassadenab-
schnitts héchstens 90 Grad.

Bruchteil je Fassadenabschnitt

hochster Punkt des Daches

ausgemittelter Schnittpunkt in Fassadenmitte
Gebaudehohe

Gesamthdhe

Niveaupunkt

massgebendes Terrain

Bruchteil je Fassadenabschnitt
Dachvorsprung

Winkelmass fur Langsfassade

Gebaudehodhe

Gesamthohe

Niveaupunkt

massgebendes Terrain

héchster Punkt des Daches

technisch notwendiges Bauteil
ausgemittelter Schnittpunkt in Fassadenmitte




Anhang Baureglement Gemeinde Zuzwil
Stand o6ffentliche Auflage

Gebaudelange und -breite (Art. 18 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 82 Gebaudelange und Gebaudebreite

! Die Gebédudeldnge bezeichnet die léngere Seite des kleinsten die Baute um-
htillenden Rechtecks, soweit diese Uuber dem gestalteten Terrain liegt. Unbe-
rucksichtigt bleiben Anbauten, Dachvorspruinge sowie unterirdische Bauten
nach Art. 76a dieses Erlasses.

2 Die Gebdudebreite bezeichnet die kiirzere Seite des kleinsten die Baute um-
htillenden Rechtecks, soweit diese uber dem gestalteten Terrain liegt. Unbe-
rucksichtigt bleiben Anbauten, Dachvorspruinge sowie unterirdische Bauten
nach Art. 76a dieses Erlasses.

Gebdudeldnge und -breite
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Gebaudebreite

kR kleinstes das Gebaude
umhullende Rechteck

Gebdudeldnge und -breite mit Vorbauten

ebaudelange (inkl. Zuschlag pro Vorbaute)
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Gebaudeliange und -breite mit Anbaute

ebaudelange (inkl. Zuschlag pro Vorbaute)

VB
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Gebaude
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TGebaudebreite (inkl
Zuschlag pro Vorbaute)

kR Kleinstes das Gebaude

umhtillende Rechteck AB
VB Vorbaute (Balkon)
AB Anbaute
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Ordentlicher Grenzabstand
Gebaudeabstand (Summe
der Grenzabstande)

reduzierter Grenzabstand
erweiterter Grenzabstand
Gebéudeabstand (Summe
der Grenzabstande)

Anhang Baureglement Gemeinde Zuzwil
Stand o6ffentliche Auflage

Grenz- und Gebaudeabstand (Art. 20 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 92 Grenzabstand

1 Als Grenzabstand von Gebauden gilt die ktirzeste im Grundriss gemes-

sene Entfernung zwischen Grenze und Fassade. Die politische Gemeinde

kann einen grossen und einen kleinen Grenzabstand festlegen.

vis Wird ein grosser Grenzabstand festgelegt, wird er gegentiber der am

meisten nach Suden gerichteten Hauptwohnseite eingehalten. Die politische

Gemeinde kann im Rahmennutzungsplan:

a. Abweichende Ausrichtungen festlegen,

b. Die Aufteilung der Summe der massgebenden Grenzabstande auf meh-
rere Hauptwohnseiten zu gleichen Teilen fur den Fall zulassen, dass ein
Gebéaude zwei oder mehr annahrend gleichwertige Hauptwohnseiten
aufweist.

2 Der Grenzabstand kann ungleich auf benachbarte Grundstticke verteilt

werden, wenn sich die Eigentumerin oder der Eigentiimer des benachbar-

ten Grundstuicks schriftlich zur Einhaltung eines entsprechend grosseren

Grenzabstands verpflichtet. Die Baubehdrde verfugt diese Verpflichtung als

offentlich-rechtliche Eigentumsbeschriankung und l4sst sie im Grundbuch

anmerken.

3 Die politische Gemeinde kann fuir Bauten innerhalb einer Zone andere

Masse fur die Grenzabstande festlegen als gegenuber Grundstticken in an-

deren Zonen.

Art. 93 Gebaudeabstand

1 Als Gebdudeabstand gilt die kuirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden.
Fehlen im kommunalen Rahmennutzungsplan Massangaben zum Gebé&u-
deabstand, entspricht der Gebdudeabstand der Summe der fur die beiden
Gebéaude vorgeschriebenen Grenzabstande. Er ist auch zwischen Gebduden
auf dem gleichen Grundstuck einzuhalten.

2 Steht auf dem Nachbargrundsttick ein Gebdude mit einem geringeren als
dem nach den massgebenden Bestimmungen geltenden Grenzabstand, ge-
nugt anstelle des Gebaudeabstands die Einhaltung des Grenzabstands,
wenn keine wichtigen offentlichen Interessen entgegenstehen.
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Grenzabstand Hauptbaute
Grenzabstand Klein- u. Anbaute
Grenzabstand bewilligungsfreie
Kleinbaute

Strassenabstand
Gebaudeabstand

Klein- u. Anbaute (max. 50 m?)
Kleinbaute

Anstosslange

bewilligungsfreie Kleinbaute
(max. 10 m?)

Gr2

Anhang Baureglement Gemeinde Zuzwil
Stand o6ffentliche Auflage

Kleinbauten und Anbauten (Art. 22 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 74 Kleinbauten
1 Kleinbauten sind freistehende Gebdude, die in ihren Dimensionen die zulés-
sigen Masse nicht Uberschreiten.

Art. 75 Anbauten

1 Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, Uiberschrei-
ten in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht und enthalten nur Ne-
bennutzflachen.

2 Die Baubehdrde kann ausnahmsweise Hauptnutzungen zulassen, wenn
keine uberwiegenden privaten oder offentlichen Interessen entgegenstehen.

Art. 94 Abstande von Kleinbauten und Anbauten

1 Kleinbauten und Anbauten kénnen mit schriftlicher Zustimmung der Eigen-
tumerin oder des Eigentumers des benachbarten Grundstticks bis an die
Grenze gestellt werden.
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Dachvorsprung
Vorbaute (Erker)
Vorbaute (Balkon)
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Anhang Baureglement Gemeinde Zuzwil
Stand o6ffentliche Auflage

Vorbauten und Dachvorspringe (Art. 23 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 76 Vorbauten
1 Vorbauten sind punktuell oder nicht abgesttitzte, Uber die Fassade vorsprin-
gende Bauteile, wie Vordacher, Balkone, Erker, Veranden.

Erlauterungen

Diese Masse definieren nicht die maximale Abmessung einer Vorbaute bzw.
eines Dachvorsprungs, sondern deren Abstandsprivileg. Die Elemente mit ei-
nem Abstandsprivileg sind rot dargestelit.
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Grenzabstand unterirdische Baute
unterirdische Gebaude und Gebaudeteile

Anhang Baureglement Gemeinde Zuzwil
Stand o6ffentliche Auflage

Unterirdische Gebaude und Gebaudeteile
(Art. 24 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 76a Unterirdische Bauten

1 Unterirdische Bauten sind unbewohnte und keinem regelméssigen Aufent-
halt von Personen dienende Bauten oder Bauteile, die mit Ausnahme von
notwenigen Zugangen und Zufahrten sowie der Geldnder und Brustungen
unter dem naturlich gewachsenen oder dem gestalteten Terrain liegen.

Art. 95 Abstandsfreie Gebaude und Gebaudeteile

1 Fur unterirdische Gebdude und Gebédudeteile bestehen keine Abstandsvor-
schriften, soweit der Nutzungsplan nichts anderes bestimmt.

2 Oberirdische Gebdude und Gebdudeteile, die das massgebende oder tiefer
gelegte Terrain héchstens um einen halben Meter Uberragen, weisen einen
Abstand von wenigstens einem halben Meter zur Grenze auf. Mit schriftlicher
Zustimmung der Eigenttimerin oder des Eigentumers des benachbarten
Grundstticks kénnen sie bis an die Grenze gestellt werden.
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Bereich Straucher gem. Art. 98 EG ZGB
Stutzkonstruktion
Grundstticksgrenze

Bereich Straucher gem. Art. 98°s EG ZGB
Bereich Stutzkonstruktion gemass
Baureglement

Stutzkonstruktion

Grundstucksgrenze

massgebendes Terrain

Anhang Baureglement Gemeinde Zuzwil
Stand o6ffentliche Auflage

Aufschuttungen und Stutzkonstruktionen
(Art. 25 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 97 Terrainveranderungen

1 Abgrabungen sind héchstens bis zum zuldssigen Mass unter das massge-
bende Terrain erlaubt. Ausgenommen sind Haus- und Kellerzugédnge, Garten-
ausgange sowie Zufahrten.

2 Aufschtittungen werden dem massgebenden Terrain angepasst. Stlitzmau-
em und Béschungen weisen einen Abstand zur Grenze auf.

3 Die politische Gemeinde legt im kommunalen Nutzungsplan die zuldssigen
Masse und den Grenzabstand von Stuitzmauern und Béschungen fest.

4 Mit schriftlicher Zustimmung der Eigentumerin oder des Eigenttiimers des
benachbarten Grundstticks kénnen Sttitzmauern und Bdschungen bis an die
Grenze gestellt werden.

Erlauterungen

Fur Pflanzen gelten die Abstands- und Hohenvorschriften gemass Art. 98 Ein-
fuhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch (EG-ZGB, sGS 911.1).
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mT massgebendes Terrain
gT gestaltetes Terrain

FL Fassadenléange

mT massgebendes Terrain
gT gestaltetes Terrain
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Anhang Baureglement Gemeinde Zuzwil
Stand o6ffentliche Auflage

Abgrabungen (Art. 26 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 97 Terrainveranderungen

1 Abgrabungen sind héchstens bis zum zuldssigen Mass unter das massge-
bende Terrain erlaubt. Ausgenommen sind Haus- und Kellerzugédnge, Garten-
ausgéange sowie Zufahrten.

2 Aufschuttungen werden dem massgebenden Terrain angepasst. Stlitzmau-
em und Bdschungen weisen einen Abstand zur Grenze auf.

3 Die politische Gemeinde legt im kommunalen Nutzungsplan die zuldssigen
Masse und den Grenzabstand von Stuitzmauern und Béschungen fest.

4 Mit schriftlicher Zustimmung der Eigentumerin oder des Eigenttiimers des
benachbarten Grundstticks kénnen Stutzmauern und Béschungen bis an die
Grenze gestellt werden.

Erlauterungen

Stutzkonstruktionen oder Béschungen mit einer Hohe grosser als 0.5 m kén-
nen entweder um die Mehrhéhe von der Grundstucksgrenze zuruckversetzt
oder gestaffelt ausgefuhrt werden.

Fur Pflanzen gelten die Abstands- und Hohenvorschriften gemass Art. 98 Ein-
fuhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch (EG-ZGB, sGS 911.1).
Die rot eingefarbte Flache stellt die Abgrabung dar.
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zulassiges Mass fur Abgrabungen
max. Anzahl Meter fur Abgrabung
massgebendes Terrain
gestaltetes Terrain

zuldssiges Mass fUr Abgrabungen unter 30 %
mittlerer Neigung max. 40 cm

zuldssiges Mass fur Abgrabungen

auf 1/2 der Fassadenlange max. 1.20 m
(x+y<1/21)

mittelere Neigung uber 30 %

massgebendes Terrain

gestaltetes Terrain

Fassadenlanae
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