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Gemeinde Zuzwil
Rahmennutzungsplanung
Bericht 2. Mitwirkung

1 Vorbemerkungen

1.1 Allgemeines

3|12

Die 1. Mitwirkung der Rahmennutzungsplanung (Zonenplan und Baureg-
lement) erfolgte im Rahmen einer 6ffentlichen Vernehmlassung vom

10. April bis 31. Mai 2022. Dabei sind beim Gemeinderat diverse Eingaben
eingegangen. Die Eingaben wurden mit dem begleitenden Planungsburo
sowie mit dem Gemeinderat besprochen.

Parallel zur 1. Mitwirkung wurde von der Regierung der II. und III. Nach-
trag zum PBG verabschiedet, sie sind seit 1. Oktober 2022 bzw. 1. Marz
2023 in Kraft. Bestandteil dieser Nachtrage waren unter anderem die Ein-
fuhrung des grossen Grenzabstands und die Grunflachenziffer.

Mit den Anpassungen der Ubergeordneten Gesetzgebung ergab sich fur
die Gemeinde eine neue Ausgangslage in Bezug auf die Bestimmungen
zur Regelbauweise. Daraufhin hat sich der Gemeinderat nochmals inten-
siv mit den Bestimmungen der Regelbauweise beschaftigt und entschie-
den, eine 2. Mitwirkung durchzufuhren. Diese erfolgte vom 16. Januar bis
am 28. Februar 2023. Im Nachgang zur 2. Mitwirkung fanden mit ver-
schiedenen Interessengruppen Gesprache statt, um die eingebrachten
Anliegen zu besprechen.

Im vorliegenden Bericht wird eine Zusammenfassung der Eingaben zur 2.
Mitwirkung sowie die Erwagungen und Beschlusse des Gemeinderates er-
lautert.
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2 Eingaben zur 2. Mitwirkung

Z1

2.1.1 Eingaben zum Zonenplan

Einwendung

Die Grundsticke Nrm. 791 und 298 (Gebiet Langensteig) sol-
len in die Gewerbezone umgezont werden.

Erwéagungen / Beschluss Gemeinderat

Eine Einzonung der genannten Grundstucke ist aus Uberge-
ordneten Bestimmungen nicht moglich und wurde nicht den
Zielen der Ortsplanungsrevision entsprechen (Innenentwick-
lung vor Aussenentwicklung).

Die Beurteilung der Einzonung hat auch unter der Pramisse
der Rechtsgleichheit zu erfolgen. Mit der Zuweisung des be-
stehenden Gewerbebetriebs zur Bauzone wurde dieser, ge-
genuber anderen Betrieben, die innerhalb der Bauzone ange-
siedelt sind, bevorteilt. Uberdies wirde eine Einzonung ahnli-
che Forderungen von weiteren Grundeigentimern aus-
serhalb des Siedlungsgebiets provozieren.

Beschluss: Auf eine Einzonung wird verzichtet.

z2

Die Grundstticke Nr. 461 und 1251 sollen vollstandig oder teil-
weise in die Bauzone umgezont werden.

Eine Einzonung der genannten Grundstucke ist aus Uberge-
ordneten Bestimmungen nicht moglich und wurde nicht den
Zielen der Ortsplanungsrevision entsprechen (Innenentwick-
lung vor Aussenentwicklung).

Nach dem kantonalen Richtplan (S14) haben Einzonungen
prioritér dort in der Gemeinde zu erfolgen, wo bereits eine
gute Erschliessungsgute des 6ffentlichen Verkehrs vorhanden
ist. Eine ausreichende Erschliessung durch den &ffentlichen
Verkehr (mind. Halbstundentakt) ist bei beiden Grundstiicken
nicht gegeben. Zudem ist das Grundstuck Nr. 461 teilweise als
Fruchtfolgeflache bezeichnet.

Beschluss: Auf eine Einzonung wird verzichtet.

Z3

Beim Gebiet der Abwasserreinigungsanlage soll weiterhin die
Moglichkeit fur einen Werkhof, Magazin oder ahnliches beste-
hen. Mit der Nutzungsbeschrankung fallt eine Flexibilitat fur
offentliche Bauten weg, welche erhalten bleiben soll.
Alternativ soll gepruft werden, ob das Gebaude nach dem Zu-
sammenschluss der Abwasserreinigungsanlagen nicht als
Wohnhaus genutzt werden kann.

Eine Zuweisung der Abwasserreinigungsanlage zur Bauzone

(Zone fur offentliche Bauten und Anlage) wird vom AREG nur
mit einer Nutzungsbeschrankung genehmigt. Eine Zuweisung
zur Wohnzone ist aus verschiedenen (planerischen) Grunden
Zersiedlung, fehlenden OV-Erschliessung usw.) nicht méglich.

Beschluss: Auf eine Anpassung wird verzichtet.
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Z4 Die Hanglage des Grundstticks Nr. 1071 ist in die Kernzone Gemass Raumkonzept und Richtplan der Gemeinde ist der
zu Ubernehmen. Im sehr kiesigen Gelande ist vernunftige «Kirchhugel» von einer Bebauung freizuhalten. Dementspre-
heimische Flora moéglich. Die wachsenden Baume haben chend sind die betroffenen Grundstucke der Freihaltezone zu-
eine schlechte Verwurzelung und sind daher instabil. gewiesen. Eine Zuweisung zur Bauzone ist fur das Grundstuck

Nr. 1071 demzufolge nicht vorgesehen. Zudem liegt die be-
troffene Flache innerhalb des Ortsbildschutzgebiets von Zu-
zwil.

Beschluss: Auf eine Einzonung wird verzichtet.

Z5 Grundstuck Nr. 2005 (Hofackerweg): Das Grundstuck soll Das Grundstuick Nr. 2005 ist ein zentral gelegenes und gut er-
weiterhin fur OE BA sein, da auch langerfristig im Gebiet schlossenes Areal, das gemass Innenentwicklungskonzept der
Langfori keine Rasensportflachen realisiert werden kénnen. Gemeinde Zuzwil mittelfristig im Sinne der Innenentwicklung
Sobald eine allfallige Verlegung des Werkhofes erfolgt ist, Uberbaut werden soll.
besteht gentigend Platz fur einen vollwertigen Rasensport- Die Rasensportflachen sollen nach Moglichkeit ins Gebiet
platz. Langerfristig kdbnnen so auch die Infrastrukturkosten in ~ Langfori verlegt werden, da dieser Standort ausreichend Platz
der Gemeinde in Grenzen gehalten werden und es muss ne-  fur eine zeitgemasse Sportinfrastruktur bietet.
ben der bestehenden Schul- und Sportanlage keine zusatzli-
che Infrastruktur erstellt und unterhalten werden. Somit soll  Beschluss: An der vorgesehenen Zonierung wird festgehal-
hier ein zusatzlicher Platz entstehen oder eine Landreserve ten.
fur zukUnftige Generationen vorhanden sein.

Ein weiteres Argument gegen eine Mischzone ist die Ver-
kehrsbelastung auf der Industriestrasse, welche jetzt schon
an ihre Kapazitatsgrenze stosst.

Z6 Gebiet Lindau: Auf die Nutzungsbeschrankung «Einfamilien-  Aufgrund der Eingaben wahrend des Mitwirkungsverfahrens
hduser» im Gebiet Lindau ist zu verzichten. ist die Nutzungsbeschrankung «Einfamilienhauser» zu strei-

chen.

Beschluss: Auf die Nutzungsbeschrankung wird verzichtet.

z7 Grundstuck Nr. 37: Die vom Gemeinderat 2019 in den Pla- Die beantragte Bauzonenerweiterung auf dem Grundstuck Nr.

nungsbericht aufgenommene Umzonung von ca. 620 m2 GF 37 wurde vom AREG nicht als Arrondierung des bestehenden
in Kernzone sollte so bestatigt werden. Im Planungsbericht Grundstucks beurteilt. Entsprechend wird mit einer Erweite-
des AREG wird lediglich empfohlen, auf eine Arrondierung rung des Baulands die Bauzonenkapazitat der Gemeinde be-
zu verzichten und der abschliessende Entscheid wird der lastet. Aus diesem Grund kann das Einzonungsbegehren nicht
Gemeinde Uberlassen. Da die Gemeinde unserem Antrag bewilligt werden.
schon einmal entsprochen hat, sollte sie auf ihren Entscheid
von 2019 zuruckkommen. Beschluss: Auf eine Einzonung wird verzichtet.

Z8 Grundstucke Nrn. 19 und 1720: Die Grundstucke sollten in Im Sinne einer zweckmassigen Zonenabgrenzung werden die
dieWohnzone W11.5 umgezont werden, wie die angrenzen-  Grundstuticke bis zum Ausserdorfweg der Wohnzone 11.5 zuge-
den Grundstucke. wiesen.

Beschluss: Die Grundstiicke bis zum Ausserdorfweg werden
der Wohnzone W11.5 zugewiesen.

Z9 Grundstuck Nr. 430: Wunschenswert ware die BerlUcksichti- ~ Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden samtliche

gung der naturlichen Grenzen, also Verschieben der Frei-
haltezonelinie nach Suden bis Unterkante der Boschung.

Bauzonen einer Zweckmassigkeitsprufung unterzogen. Im
massig erschlossenen und peripher liegenden Wohngebiet HU-
seren wird keine zuséatzliche Bautatigkeit angestrebt. Bauliche
Entwicklungen sollen priméar an den gut durch den o6ffentli-
chen Verkehr erschlossene und zentral gelegene Orte

5|12



Gemeinde Zuzwil
Rahmennutzungsplanung
Bericht 2. Mitwirkung

innerhalb der Gemeinde erfolgen. Dementsprechend soll die
Bauzone auf dem Grundstuck Nr. 430 auf die heutigen Bedurf-
nisse beschréankt werden.

Beschluss: Im Sinne eines Kompromisses wird die Bauzo-
nengrenze nach Suiden verschoben.

Z10 Grundstuck Nr. 431: Im Rahmen der Ortsplanungsrevision werden samtliche
Nach wie vor ist uns nicht klar bzw. sind die Angaben im Bauzonen einer Zweckmassigkeitsprufung unterzogen. Im
Planungsbericht nicht schlussig, welchem Zweck die ge- massig erschlossenen und peripher liegenden Wohngebiet
plante «Freihaltezone Ortsplanung» dienen soll und inwie- Huseren wird keine zuséatzliche Bautatigkeit angestrebt. Bauli-
fern die Zuweisung mit ortsplanerischen Uberlegungen zu che Entwicklungen sollen priméar an den gut durch den o6ffent-
begrinden ist. Wir haben grosses Interesse daran, dass die lichen Verkehr erschlossene und zentral gelegene Orte inner-
Zuweisung zur neuen «Freihaltezone Ortsplanung» auf ein halb der Gemeinde erfolgen. Dementsprechend soll die
Minimum begrenzt wird. Bauzone auf dem Grundstuck Nr. 431 auf die heutigen Bedurf-

nisse beschréankt werden.
Beschluss: Die Zonierung wird im Sinne der Eingabe ange-
passt.

Z11 Gebiet Gruenegg: Um kunftig eine qualitativ gute und orts- Die Gemeinde strebt an diesem Standort am Ortseingang eine
bildvertraglich Nutzung auf dem Gebiet Gruenegg zu errei- Aufwertung an. Entsprechend sollen im Gebiet Grienegg
chen, ist die Zuweisung dieses Gebietes in die Zone WG 14 kunftig Dienstleistungsbetriebe angesiedelt werden kénnen.
anzustreben. Eine solche Zone ermdéglicht es, attraktive, den  Im Rahmen der Vorprufung der Rahmennutzungsplanung
Planungszielen der Gemeinde Zuzwil entsprechende und teilte das Amt fur Raumentwicklung und Geoinformation
auch in Bezug auf den Larmschutz sinnvolle Baukdrper und (AREG) mit, dass eine Umzonung der Arbeitszone in eine
Nutzungseinheiten zu entwickeln. Wohn-/Gewerbezone nicht genehmigt wird. Es wird befurch-

tet, dass das bestehende Arbeitsgebiet durch die Wohnnut-
zung verdrangt wird. Die Sicherung von Arbeitsplatzen ist aus
Sicht des AREG ein kantonales Ziel. Eine Umzonung der Ar-
beitszone wurde diesem Ziel entgegenlaufen.

Aus diesem Grund wurde eine Arbeitszone ausgeschieden, in
der nur noch «nicht stérende» Betriebe — also vornehmlich
Dienstleistungsbetriebe wie Advokaturburos, Arztpraxen, Coif-
feur-Geschafte, Reiseburos, Versicherungsagenturen, Quartier-
laden, Kindertagesstatten usw. — zuléssig sind.

Beschluss: Im Sinne eines Kompromisses wird eine Wohn-
/Gewerbezone W14.5 mit Mindestgewerbeanteil von 60 %
vorgesehen. Auf eine uiberlagernde Nutzungsbeschriankung
wird verzichtet.

Z12 Die laufende Ortsplanungsrevision darf eine Bachverlegung Eine Bachverlegung ist mit dem Wasserbauprojekt und der

(Rietbach) unter keinen Umstéanden verunmoglichen. Genau
das aber wurde wegen des raumplanungsrechtlichen
Grundsatzes der Planbestandigkeit geschehen, wenn der
neue Zonenplan mit der Freihaltezone mitten in den Grund-
stucken Nr. 678 und Nr. 705, wie nun angedacht, Tatsache
wurde.

Festlegung des Gewasserraums gekoppelt. Ohne diese Pla-
nungsgrundlagen kénnen in der vorliegenden Zonenplanrevi-
sion keine Anpassungen vorgenommen werden.

Die Planungsabsicht wird jedoch weiterhin im Richtplan der
Gemeinde festgehalten.

Beschluss: Auf eine Einzonung ist derzeit zu verzichten.
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Z13 Das Grundstuick Nr. 1646 wurde fur den Neubau des Werk- Im Rahmen der Vorprufung teilte das AREG mit, dass eine Zu-
hofs fur die Gemeinde Zuzwil zur Verfugung gestellt. Daran weisung des Grundstuicks zur Bauzone (Zone fur 6ffentliche
hat sich nichts geéndert. Entsprechend erstaunlich ist es, Bauten und Anlagen) ohne konkretes Projekt nicht méglich ist.
dass die Gemeinde Zuzwil nun offenbar davon nichts mehr Da die Planung noch nicht so weit fortgeschritten ist, wird die
wissen will. Absicht der Umzonung jedoch weiterhin im Richtplan der Ge-

meinde festgehalten.
Beschluss: Auf eine Einzonung ist derzeit zu verzichten.

Z14 Die Grundstuicke Nr. 161 ist aus der Sondernutzungsplan- Da ein Sondermutzungsplan in diesem Gebiet nebst der beson-
pflicht auszuschliessen. deren Bauweise auch eine bessere Erschliessung der einzelnen

Grundstucke bezweckt, kann das Grundstuck Nr. 161 nicht aus
dem Perimeter entlassen werden.

Gemass Art. 7 des neuen Baureglements kébnnen Vorhaben,
die die angestrebte Entwicklung eines Gebietes nicht wesent-
lich erschweren, vor dem Erlass eines Sondernutzungsplanes
bewilligt werden. Je nach angestrebter Entwicklung auf dem
Grundstuck Nr. 161 ist eine Bewilligung diesbezuglich auch
ohne Sondernutzungsplan denkbar.

Beschluss: An der Sondernutzungsplanpflicht des Grund-
stlicks Nr. 161 ist festzuhalten.

Z15 Die im Rahmennutzungsplan vorgesehene Zuweisung der Der Gemeinderat bekréftigte mehrfach, die Rasenspielfelder im
Grundstucke Nrm. 602 und 603 zur Landwirtschaftszone er- Gebiet Langfori und Burgerguet zusammenzulegen. An dieser
achten wir als richtig wie aber auch als dauerhaft. Wir bitten  Strategie ist festzuhalten.
den Gemeinderat, unsere Stellungnahme in die weiteren
Planungsschritte einzubeziehen und den Richtplan entspre-  Beschluss: Der Richtplaneintrag ist nicht anzupassen.
chend zu korrigieren.

716 Grundstuck Nr. 327: Antrag um Einzonung zur Kermzone Eine Einzonung des Grundstticks zur Kernzone mit Uberlager-

bzw. Schliessung der Baullcke in ZUberwangen. Dank dem
Ruckbau des alten Stalls kénnte zusatzlich Flachen landwirt-
schaftlich genutzt und das Ortsbild aufgewertet werden.

ter Ortsbildschutzzone ist in Kombination mit einem Ruckbau
des Stalls denkbar. Um den Ruckbau sicherzustellen ist ein ver-
waltungsrechtlicher Vertrag nach Art. 65 PBG abzuschliessen.

Beschluss: Eine Bautiefe des GS-Nr. 327 sowie das GS-Nr.
1817 sind entlang der Dorfzone der Kernzone zuzuweisen.
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2.1.2 Baureglement

Einwendung Umsetzung / Bemerkung Gemeinderat

B1 Art. 6 Abs. 3 Gebiet mit best. Nutzungsart «Einfamilienhdu- Aufgrund der Eingaben wahrend des Mitwirkungsverfahrens

ser»: Auf diesen Artikel ist zu verzichten. ist die Nutzungsbeschrankung «Einfamilienhauser» zu strei-
chen.
Beschluss: Der Artikel 6 Abs. 3 wird ersatzlos gestrichen.

B2 Art. 6 Abs. 6 Gebiet mit best. Nutzungsart «nicht stérende Mit der Zuweisung des Gebiets zur Wohn-/Gewerbezone mit
Betriebe»: Auf diesen Artikel ist zu verzichten. Mindestgewerbeanteil kann auf diese Nutzungsbeschrankung

verzichtet werden.
Beschluss: Der Artikel 6 Abs. 6 wird ersatzlos gestrichen.

B3 Art. 13 Entsorgungseinrichtungen: Das Verlangen von Ent- Der Artikel bezweckt eine flichendeckende Bereitstellung von
sorgungseinrichtungen auf privatem Grund ist ersatzlos zu Entsorgungseinrichtungen auf dem Gemeindegebiet.
streichen. In der Gemeinde Zuzwil ist die Erstellung von neuen Unterflur-

containern nur bei neuen Arealliberbauungen vorgesehen. In
diesen Fallen wird der Standort der Entsorgungseinrichtung je-
weils im Sondermutzungsplan bezeichnet und mit dem Grund-
eigentumer abgesprochen. Fur das ubrige Gemeindegebiet
sind heute keine neuen Unterflurcontainer geplant.

Beschluss: Der Artikel wird unveréndert belassen.

B4 Art. 14 Abstellplatze fur Motorfahrzeuge: Folgenden Ab- Der Gemeinderat erachtet die Vorschrift als notwendig um
schnitt streichen: "Sammelgaragen sind mit Leerrohren fur insbesondere bei Mietwohnungen ideale Voraussetzungen fur
die Installation von Ladeinfrastrukturen auszurusten.” die E-Mobilitat zu schaffen.

Beschluss: Der Artikel wird nicht gestrichen.
BS Art. 17 Spiel- und Begegnungsflachen: Der Ansatz ist mit Diese Regelung gilt geméss Art. 71 PBG nur fur Wohnbauten

20 % der Bruttogeschossflache viel zu hoch. Der Bedarf ist
oft nicht erwunscht.

mit sechs oder mehr Wohnungen und somit nicht fur Ein-
oder Zweifamilienhauser. Anrechenbar sind beispielsweise
auch interne Arealerschliessungen, die mit einem Kickboard
0.8. befahren werden kénnen. Der Anteil von 20 % der Brutto-
geschossflache entspricht gangiger Praxis. Falls die Erstellung
aus Platzgrunden o.4. (z.B. in der Kerzone) nicht méglich ist,
kann der Gemeinderat den Grundeigentumer von der Erstel-
lungspflicht befreien und eine Ersatzabgabe erheben.

Beschluss: Der Artikel wird unverandert belassen.
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B6

Art. 18 Regelbaumasse:

Zu Gunsten einer besseren Ausnutzung und Bebaubarkeit
der Grundstuicke, mehr Freiheiten bei der Planung sowie
dem steigenden Komfort-Anspruchen, sollen die Regelbau-
masse nochmals grundséatzlich Uberpruft und erhoht wer-
den.

Der Gemeinderat hat sich nochmals sémtliche Argumente zur
Regelbauweise angehdrt und nach einer intensiven Diskussion
folgenden Regelbaumasse festgelegt:

Beschluss:

Gesamthohe:
W10/W 11.5/W 145/ WG 11.5/ WG 14.5

Gebaudehdhe:
-W10:7m
- W11.5/WG 11.5: 7 m/ 8 m (fiir Schragdacher)
- W 14.5/ WG 14.5: 10 m / 11 m (fiir Schragdacher)

Gebaudelange:
- W1i10:22m
- W11.5/WG11.5:24m
- W145/WG14.5:30 m

Gebaudebreite:

- W10:12m

- W11.5/WG115:14m
- W145/WG14.5:14m

Grenzabstéande (gross / klein):
- W10:8/4m

- W11.5/WG115:8/4m

- W145/WG145:10/5m

Grinflachenziffer:

wird in allen Zonen ersatzlos gestrichen

B7

Art. 20 Grenzabstand:
Der Strassenabstand ist dem Grenzabstand Ubergeordnet.

Der Grenzabstand dient im vorgesehenen Modell der Regel-
baumasse, zusammen mit den uUbrigen Gebaudemassen
(Lange, Breite, Hohe) als Instrument, um die zulassige Dichte
eines Grundstuicks zu regeln. Wirde bei gewissen Grundstu-
cken der (kleinere) Strassenabstand angewendet werden,
kénnten auf diesen Grundstucken mehr Dichte realisiert wer-
den.

Beschluss: Der Artikel wird unverandert belassen.

B8

Art. 25 Abgrabungen:

Masse sind zu klein, Damit kénnen nicht einmal Gelan-
deunebenheiten ausgeglichen werden. Antrag: Masse der
Abtragungen auf 1.5 Meter erhdhen (von 169 Personen un-
terzeichnet).

Mit einem Abgrabungsmass von 1.50 m ware es moglich —
aufgrund des Wegfalls der Geschossdefinition — ein zusatzli-
ches Vollgeschoss zu realisieren. Dies wurde, insbesondere in
den Wohnzonen, zu quartierfremden Bauten fuhren.

Beschluss: Der Artikel wird ersatzlos gestrichen.

12



Gemeinde Zuzwil
Rahmennutzungsplanung
Bericht 2. Mitwirkung

B9

Art. 25 Abgrabungen:

Die Masse sind zu klein. Damit kénnen nicht einmal Gelan-
deunebenheiten ausgeglichen werden.

Antrag: Masse der Abtragungen auf 1.2 Meter erhdhen.

Siehe vorstehende Bemerkung B8

B10

Art. 27 Einordnungsgebot:

Folgender Satz soll gestrichen werden: In den Fassaden-
und Umgebungspléanen sind angrenzende Gebaude eben-
falls darzustellen. Diese Vorschrift fihrt zu einem hohen, un-
verhaltnismassigen Aufwand.

Diese Vorgabe dient als Nachweis zur Einordnung des Projekts
in den Bestand. Ohne diesen Nachweis ware die Uberprifung
einer angemessenen Einordnung nicht moéglich.

Beschluss: Der Artikel wird unverandert belassen.

B11

Art. 27 Einordnungsgebot:

Es sind mit der Baueingabe schriftliche Begrundungen und
Nachweise einzureichen. Ausserdem werden Fassaden- und
Umgebungsplane der umliegenden Bauten sowie Analysen
und Erlduterungen verlangt. Dies fuhrt zu weit und ist ein
Ubertriebener burokratischer Aufwand. Es kann nicht sein,
dass mit einer Baueingabe Fassaden- und Umgebungsplane
der Nachbarliegenschaften einzureichen sind.

Antrag: Auf die beschriebenen Planeingaben ist zu verzich-
ten.

Siehe vorstehende Bemerkung B10

B12

Art. 28 6kologischer Ausgleich:

Der Prozentansatz ist zu hoch angesetzt.

Antrag: Begrunte Flachdacher sind als 6kologische Flachen
anzurechnen. Prozentansatz auf die jeweilige Hélfte redu-
zieren. (von 169 Personen unterzeichnet)

Da auf die Einfuhrung einer Grunflachenziffer verzichtet wird,
ist auch auf eine Bestimmung zum 6kologischen Ausgleich zu
verzichten. Die Vorbehalte betreffend die Uberpriifbarkeit und
der Baukontrolle bestehen wie bei der Grunflachenziffer sinn-
gemass auch hier.

Beschluss: Der Artikel wird ersatzlos gestrichen.

B13

Art. 28 Okologischer Ausgleich:

Der Prozentansatz ist viel zu hoch angesetzt.

Antrag: begrunte Flachdéacher sind als dkologische Flachen
anzurechnen. Prozentsatz auf die jeweilige Halfte reduzie-
ren.

Siehe vorstehende Bemerkung B12

B14

Art. 28 Okologischer Ausgleich:

Es sollen auch Flachen zum «&kologischen Ausgleich» nach
Art. 28 nBauR eingefiihrt werden. Diese sind Teil der Grin-
flaichen in Wohngebieten. Der Begriff des «&kologischen
Ausgleichs» ist rechtlich nicht bestimmt bzw. stammt aus
dem Landwirtschaftsrecht. Auf solche Festlegungen fur das
Baugebiet ist zu verzichten. Da weder die Einflhrung einer
Grunflachenziffer noch 6kologischer Ausgleichsflachen in
der Wohnzone zur Sicherung offentlicher Interessen in der
Gemeinde Zuzwil erforderlich sind, ist auf deren EinfUhrung
zu verzichten.

Siehe vorstehende Bemerkung B12

B15

Art. 32 Gebuhren:

Der Gemeinderat verzichtet im Sinne eines guten Dienstes
an den Einwohnenden auf Gebuhren. Die Gebuhren sollen
im Budget eingerechnet werden, anstatt die Steuern zu sen-
ken.

Die erwéhnten Gebuhren fallen i.d.R. fur von Bauwilligen be-
zogene Leistungen (Voranfragen, Baugesuch, Sondernut-
zungsplanung usw.) an. Eine Abwalzung dieser individuellen
Kosten auf die gesamte Bevdlkerung widersprache dem Verur-
sacherprinzip.

Beschluss: Der Artikel wird unverandert belassen.
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B16 Antennenanlagen: Fur Antennenanalgen gilt die Verordnung tber den Schutz vor
Es sollen Punkte bezuglich Schutz vor Handyantennen und nichtionisierender Strahlung (NISV). Die NISV setzt Grenzwerte
Strahlen einfliessen. Fur Handyantennen soll zwingend im- fest fur die Strahlung ortsfester Anlagen wie Mobilfunksender.
mer ein ordentliches Bauverfahren angewendet werden. Fur den Bau und Umbau einer Mobilfunkanlage ist immer eine

Baubewilligung nétig.
Beschluss: Der Artikel wird unveréndert belassen.

B17 Mich interessiert vor allem, welche konkreten Auswirkungen  Fur bestehende Bauten gilt grundsatzlich die Bestandesgaran-
das neue Reglement auf bereits bestehende Bauten hat. Man  tie nach Art. 109 Planungs- und Baugesetz. Demnach sind der
hort, dass die meisten Bauten nach dem neuen Reglement Bestand und die Emeuerung von formell rechtmaéssig erstell-
gar nicht mehr so gebaut werden kénnten wie sie eben ge- ten Bauten und Anlagen, die den geltenden Vorschriften oder
baut sind. Planen widersprechen, gewéhrleistet.

Grossmehrheitlich sind die heutigen Bauten auch mit dem
neuen Baureglement moglich. Es ist aber moglich, dass einige
bestehende Bauten in ihrer heutigen Form nach dem neuen
Baureglement nicht mehr bewilligungsfahig wéaren.

Des Weiteren gilt es zu beachten, dass rechtskraftige Son-
dernutzungsplane auch nach dem Erlass eines neuen Baureg-
lements weiterhin ihre Gultigkeit haben.

B18 Der Zonenplan mit seinen Abgrenzungen des Siedlungsge- Wird zur Kenntnis genommen.
bietes ist ortsbaulich und raumplanerisch zweckmassig und
orientiert sich an den heutigen Siedlungsstrukturen und
Nutzungen.

Antrag: Der Planungsbericht ist dahingehend zu erganzen,
ob mogliche Aufzonungen zur Férderung der Innenentwick-
lung gepruft wurden, um einen Grossteil des zu erwarten-
den Bevélkerungswachstum im bestehenden Siedlungsge-
biet aufnehmen zu kénnen. Im Planungsbericht sind Aussa-
gen zu machen, wie mit den grossen, teilweise schlecht ge-
nutzten Arbeitsplatzgebieten umgegangen wird und diese
hochwertiger genutzt werden kénnen.
B19 Die Siedlungsentwicklung nach innen ist zu fordern: Seit der ~ Wird zur Kenntnis genommen.
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1. Mitwirkung wurde das Baureglement — besonders die Ta-
belle der Regelbaumasse — wesentlich Uberarbeitet. Die
Stossrichtung, mit differenzierten Festlegungen der Regel-
baumassen auf die gewachsenen Strukturen Rucksicht zu
nehmen, den Charakter der Quartiere zu bewahren, die
Siedlungsqualitaten zu erhalten und die qualitative Innen-
entwicklung zu férdern wurde beibehalten. Dieser Ansatz
auf Kosten von Ubermassigen Innenentwicklungsmaoglich-
keiten ist nachvollziehbar. Trotzdem ist eine angemessene
Siedlungsentwicklung nach innen zu férdern. Dies auch auf-
grund der Anforderungen des Agglomerationsprogramms
Wil. Das Agglomerationsprogramm Wil 4. Generation macht
Aussagen zur Innenentwicklung in der Massnahme S 2.2
«Innenentwicklung in Wohn- und Mischzonen».






